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MESSAGGIO MUNICIPALE N. 13/2012 -------ooemmmmm oo oo
CHIEDENTE L’AUTORIZZAZIONE AD ALIENARE ALL’AGE SA PER TRATTA-
TIVE DIRETTE UNA QUOTA PARTE DEL MAPPALE N. 177 RFD CHIASSO, SITO
IN VIA CATTANEO, PREVIA SUA TRASFORMAZIONE DA BENE AMMINISTRA-
TIVO IN BENE PATRIMONIALE  ----cocmmmm oo

Al lodevole
CONSIGLIO COMUNALE
6830 Chiasso

Comune di Chiasso

Egregio signor Presidente,
Gentili signore, egregi signori Consiglieri comunali,

FATTI

Il Comune di Chiasso & proprietario della particella al mappale n. 177 RFD Chiasso, ubi-
cata in via Cattaneo e posta, per una porzione in zona edifici ed attrezzature d’interesse
pubblico, e meglio in zona mista con un vincolo di posteggio pubblico per 650 posti, e per
I'altra parte in zona EP, e meglio edifici di interesse pubblico di proprieta comunale e/o
privati d'interesse pubblico. Le due parti del fondo sono oggi gia divise nettamente da un
muro di separazione, che assurgera anche alla funzione di futuro confine fra i due nuovi
mappali.

Su que_st’ultima porzione della particella 177 RFD Chiasso sorgono i magazzini della spet-
tabile AGE SA, costituiti da un corpo centrale importante e da altri edifici minori, depositi
e tettoie per le necessitd di AGE, tranne un vecchio edificio, di proprieta comunale, co-
struito attorno al 1910, quale vecchia stazione di taratura, che successivamente ha subito
qualche intervento di miglioria e che oggi é la sede di alcune societa locali, prospiciente via
Cattaneo e designato a sommarione come sub. A.

L’edificazione, tanto del corpo principale, quanto degli altri o comunque il loro adattamen-
to, ha avuto luogo nella seconda parte degli anni '80, (MM 29/1985 per la richiesta del cre-
dito di progettazione e MM 1/1987 per la richiesta del credito di costruzione), allorquando
I'AGE SA era ancora un’azienda municipalizzata per 'acqua, il gas e l'elettricita.
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A’sensi del MM 20/2002 in cui si registra il trapasso dalla forma di azienda municipalizza-
ta a quella di societa anonima e I'attestazione del versamento di un canone per il diritto di
superficie sul terreno ove sorgono i magazzini AGE SA, la societa anonima versa annual-
mente al Comune un’indennita per la fruizione della parte interessata del sedime, a
tutt’'oggi di proprieta del Comune, concretizzando appunto i termini di un diritto di super-
ficie, che tuttavia formalmente non é mai stato iscritto a registro fondiario.

Ora, mediante propria risoluzione dell’8 novembre 2012, TAGE SA si é dichiarata disposta
ad acquisire la quota parte del fondo 177 RFD Chiasso delimitata dal muro di separazione
oggl esistente, di proprieta comunale, su cui sorgono i magazzini di sua proprieta, in virtu
di un importo d’alienazione fissato in base ad una perizia allestita da un professionista,
che include anche il valore del vecchio edificio del 1910, ponderato in considerazione del
presumibile rapporto tra un’eventuale sua riedificazione con le stesse dimensioni ed il suo
risanamento globale, premessa la relativa trasformazione della quota parte del fondo 177

RFD Chiasso da bene amministrativo in bene patrimoniale,

DESCRIZIONE DEL FONDO

La quota parte del mappale, colorata in rosa sulla planimetria, presenta una superficie
complessiva di mq 5321, suddivisa in mq 3’790 adibiti a piazzale, mentre la restante area
é-costituita da vari edifici e tettoie a scopo magazzini ed infrastrutture AGE, oltre al vec-
chio stabile del 1910.

La quota parte del fondo in oggetto si trova, lungo la parte nord-est, a diretto contatto con
il fiume Faloppia, & contigua a sud alla strada comunale di via Cattaneo, mentre lungo il
lato nord-ovest, un muro funge da separazione rispetto al posteggio pubblico di via Catta-
neo. I magazzini confinano inoltre a sud-est con un edificio a carattere abitativo.

I'accesso alla proprieta interessata avviene da via Carlo Cattaneo.

Parametri pianificatori:

Indice di edificabilitda massimo 6.0 me/mq Indice di occupazione massimo 50 %
Altezza massima del fabbricato ml 16.50 Distanza dai confini ml 6.00

Distanza dalle strade ml 4.00

PERIZIA DI STIMA E PROCEDURA D’ALIENAZIONE

La perizia di stima attesta un valore commerciale della parte di fondo interessata
dall’ali_enazione pari a fr. 2'100'000.--, definito in base ad un importo al m2 di fr 350.--.

Giusta I'art. 180 cpv. 1 LOC, le alienazioni, gli affitti e le locazioni di beni mobili ed immo-
bili devono essere fatti di principio per pubblico concorso. In casi eccezionali, e quando al
Comune non ne pud derivare danno, il Municipio pud tuttavia procedere per licitazione

privata o per trattative dirette (cfr. art. 180 cpv. 3 LOC).
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Considerata la classificazione della quota parte del fondo descritta sopra quale porzione su
cui sorge un edificio pubblico, per cui nessun terzo potrebbe avere il minimo interesse eco-
nomico ad acquisire il fondo in questione su cui é costruito un edificio di proprieta della
spettabile AGE SA, stante anche quanto meno di fatto la concretizzazione di un diritto di
superficie, e ritenuto che l'alienazione di questo bene patrimoniale non pregiudica mini-
mamente gli interessi collettivi, e che infine 'operazione che si prospetta di eseguire ades-
so avrebbe potuto essere gia effettuata al momento della costituzione della societa anoni-
ma, si propone l'alienazione alla spettabile AGE SA della quota parte di fondo di circa mq
5'321 del mappale n. 177 RFD Chiasso per trattative dirette, oggi di proprieta comunale.

Anche la Sezione degli enti locali, alla quale & stata esposta la situazione e richiesto un
preavviso, ha concluso esprimendosi favorevolmente per procedere in tal senso.

Una volta approvata l'alienazione, si procedera a scorporare la parte del fondo in questio-
ne, attraverso un piano di mutazione, prima di procedere alla formalizzazione del trapasso

immobiliare.

Restando a vostra disposizione per ulteriori ragguagli, che riterrete utili e necessari, vi in-

vitiamo a voler

risolvere:

1. E AUTORIZZATA LA COMMUTAZIONE D'USO DA BENE AMMINISTRATIVO A
BENE PATRIMONIALE DELLA QUOTA PARTE DEL MAPPALE N. 177 RFD
CHIASSO, INDICATA NELLA PLANIMETRIA ALLEGATA, PER CIRCA 5'321 MQ. -

2. E' AUTORIZZATA L'ALIENAZIONE PER TRATTATIVE DIRETTE ALL’AGE SA DI
CHIASSO DELLA QUOTA PARTE DI CIRCA 5'321 MQ DEL MAPPALE N. 177 RFD
CHIASSO, INDICATA NELLA PLANIMETRIA ALLEGATA.  -----ssmeeemmnrmemneeeeeee

3. LIMPORTO DI COMPRAVENDITA VIENE FISSATO IN FR. 2'100'000.--(FRANCHI
DUEMILIONICENTOMILA).  --ccemmememmesmemmemmemmemeememememsemeemsemsemsamsemsamemsemeenemes

4. LE SPESE PERITALI, NOTARILI E DI TRAPASSO SONO A CARICO DELL’AC-
T TIRTEINED o o B S T A B S S

5. L'IMPORTO DI FR. FR. 2'100'000.-- (FRANCHI DUEMILIONICENTOMILA) SARA’
REGISTRATO AL CONTO N. 999.424. QUALE RICAVO STRAORDINARIO. -----------

Vogliate gradire, egregio signor Presidente, gentili signore ed egregi signori Consiglieri

comunali, I'espressione della nostra stima.

il Segretario:

Moreno Colomb ' Umberto Balzaretti
Allegata: - planimetria
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